załącznik nr 4 - Wzór umowy najmu lokalu użytkowego
UMOWA NAJMU LOKALU UŻYTKOWEGO

zawarta w dniu ……………… 2012 roku pomiędzy:

Muzeum „Dwory Karwacjanów i Gładyszów” z siedzibą w Gorlicach przy ul. Wróblewskiego 10 A
reprezentowanym przez :

Zdzisława Tohla – dyrektora Muzeum

zwanym Wynajmującym 
a
…………………………………………………………………………………………………

reprezentowanym przez

1. …………………………………………

2. …………………………………………

zwanym Najemcą
§ 1

1. Przedmiotem umowy jest nieruchomość stanowiąca własność Województwa Małopolskiego, a będąca w wieczystym użytkowaniu przez Muzeum „Dwory Karwacjanów i Gładyszów” położonaw Szymbarku na działce ewidencyjnej nr 1723/2 dla której Sąd Rejonowy w Gorlicach prowadzi księgę wieczystą nr KW 20908 zabudowanej dworkiem mieszczańskim o konstrukcji drewnianej wraz z wyposażeniem powierzchni 171 m kw
2. Najemca wykorzystywał będzie przedmiot najmu na prowadzenie działalności gospodarczej związanej z prowadzeniem restauracji promującej dania tradycyjnej kuchni włoskiej.
3. Wynajmujący nie ponosi ryzyka związanego z prowadzeniem działalności gospodarczej przez Najemcę.

4. Wynajmujący zobowiązuje się zapewnić swobodny dostęp do przedmiotu najmu pracownikom i klientom Najemcy.

5. Najemca nie ma prawa bez zgody Wynajmującego podnająć, ani w inny sposób odstępować przedmiotu najmu ( w całości lub w części ) osobom trzecim.

6. Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastąpi na podstawie protokołu zdawczo - odbiorczego będącego załącznikiem nr 2 do umowy.

7. Najemca ma prawo umieszczać tablice informacyjne i reklamy na terenie oddziału Ośrodek Konferencyjno-Wystawienniczy „Kasztel w Szymbarku” w miejscach uzgodnionych z Wynajmującym, przy czym ich wielkość i szata graficzna winna być uzgodniona z Wynajmującym i spełniać wszystkie wymagania prawa lokalowego.

§ 2

1. Najemca zobowiązuje się do zapłaty czynszu najmu w wysokości ….. zł brutto za 1 m2 powierzchni lokalu, co daję sumę ………… zł (słownie: ……………….złotych) miesięcznie. Czynsz najmu jest płatny przez Najemcę w miesięcznych ratach, z góry do dnia 14-tego każdego miesiąca na rachunek bankowy Wynajmującego w Banku PEKAO S.A. o/Gorlice nr rachunku 91 1240 5110 1111 0010 1601 9011 na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmującego. 

2. Najemca oświadcza, że posiada nr NIP: ……………………. .

3. Strony ustalają następujący adres Najemcy do korespondencji (w tym do przesyłania faktur VAT): …………………………………

4. W przypadku zwłoki w płatnościach czynszu, Wynajmujący ma prawo do naliczania odsetek umownych za każdy dzień zwłoki.

5. Strony postanawiają, że datą spełnienia świadczenia pieniężnego przez Najemcę jest data dokonania przelewu bankowego na rachunek bankowy Wynajmującego.

§ 3

1. Oprócz czynszu wymienionego w § 2 Najemca będzie pokrywał pełne koszty związane z eksploatacją przedmiotu najmu.

2. Opłaty za energię elektryczną będą naliczane przez Wynajmującego wg wskazań podliczników
3. Kwestie związane z opłatami za wodę, odprowadzanie ścieków, wywozem nieczystości spoczywają po stronie Najemcy.

4. Wszelkie zmiany kosztów eksploatacyjnych niezależnych od Wynajmującego Wynajmujący ma prawo naliczyć Najemcy od dnia wprowadzenia zmian cen przez dostawców i taka zmiana opłat nie jest traktowana jako zmiana warunków niniejszej umowy w formie aneksu.

§ 4

1. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do corocznej zmiany czynszu najmu począwszy od dnia 1 stycznia 2013 r. o roczny wskaźnik inflacji ogłaszany przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego za rok poprzedni. Taka zmiana czynszu nie wymaga aneksu do niniejszej umowy, a jedynie powiadomienia Najemcy listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. W przypadku nie wyrażenia zgody na tę zmianę przez Najemcę, umowa ulega rozwiązaniu z okresem wypowiedzenia jak w § 7.

2. Zmiana czynszu może być dokonana z miesięcznym wyprzedzeniem.

3. Najemca wniósł na rachunek bankowy nr ………………… kwotę ……. zł jako kaucję zabezpieczającą należności Wynajmującego z tytułu najmu lokalu, przysługujące wynajmującemu w dniu opróżnienia lokalu.

4. Kaucja pozostaje na oprocentowanym rachunku bankowym.

5. Kaucja wraz z odsetkami bankowymi podlega zwrotowi w ciągu miesiąca od dnia opróżnienia lokalu przez Najemcę, po potrąceniu należności Wynajmującego z tytułu najmu lokalu.

§ 5

1. Najemca zobowiązuje się do utrzymania czystości oraz porządku w lokalu i jego najbliższym otoczeniu.
2. Najemca obowiązany jest prowadzić gospodarkę wytwarzanych przez siebie odpadów zgodnie z obowiązującymi przepisami i zapewnić odbiór odpadów na podstawie umów zawartych z uprawnionymi odbiorcami odpadów.

3. Najemca zobowiązany jest do usuwania śniegu i gołoledzi z terenu przynależnego do budynku dworku mieszczańskiego w okresie zimy.

4. Najemca zobowiązuje się do wykonywania wszelkich napraw bieżących we własnym zakresie i na swój koszt w celu utrzymania lokalu w należytym stanie technicznym.

5. Najemca zobowiązany jest do niezwłocznego dokonania naprawy na własny koszt po uprzednim zawiadomieniu o tym Wynajmującego i uzgodnieniu z nim warunków technicznych naprawy.
6. Najemcę obciąża naprawa i konserwacja:

· podłóg, posadzek,

· okien i drzwi,

· innych elementów wyposażenia lokalu i pomieszczeń przynależnych przez:
· malowanie lub tapetowanie oraz naprawę uszkodzeń tynków ścian i sufitów,
· malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urządzeń kuchennych, sanitarnych i grzewczych.

8. Najemca nie ma prawa do przeprowadzania jakichkolwiek przeróbek w przedmiocie najmu bez zgody Wynajmującego.
9. Po zakończeniu umowy Najemca zobowiązuje się oddać:

· lokale uporządkowane i w stanie nie pogorszonym, wynikającym z normalnego zużycia i eksploatacji;

· wyposażenie w stanie niepogorszonym, wynikającym z normalnego zużycia i zgodnym co do jakości i ilości ze stanem z daty przekazania 

10. Najemcy, po zakończeniu najmu nie przysługują jakiekolwiek roszczenia o zwrot nakładów na przedmiot najmu.
11. Przekazanie Wynajmującemu przedmiotu najmu nastąpi na podstawie protokołu zdawczo - odbiorczego stanowiącego załącznik nr 5 do niniejszej umowy .
12. Osobami do kontaktu w sprawie realizacji umowy ze strony Najemcy są: ……….
13. Osobami do kontaktu w sprawie realizacji umowy ze strony Wynajmującego są:

- ……………. w sprawach uzgodnień merytorycznych – tel. ………………

- …………….. w sprawach uzgodnień technicznych – tel. ……………….

§ 6

Najemca zobowiązuje się ponadto do :

1. Przestrzegania zasad związanych z zachowaniem specyfiki działalności oddziału Muzeum – Ośrodek Konferencyjno-Wystawienniczy „Kasztel w Szymbarku”. W przypadku stwierdzenia niestosowania się do zasad prowadzenia działalności określonych w Regulaminie ( załącznik nr 2), umowa ulega rozwiązaniu ze skutkiem natychmiastowym.
2. Najemca bierze pełną odpowiedzialność za uszkodzenia, zniszczenia i kradzież wyposażenia lokalu.
3. W razie utraty lub zniszczenia zabytkowego obiektu Najemca zobowiązany będzie do zapłaty odszkodowania odpowiadającego wartości rynkowej obiektów w dniu jej ustalenia. 
4. Jeśli nastąpiło uszkodzenie lub inne pogorszenie obiektu zabytkowego Najemca pokryje wszelkie koszty restauracji obiektu. Podstawą dla ustalenia tych kosztów będzie program konserwatorski opracowany przez Wynajmującego. Ponadto Najemca zapłaci Wynajmującemu odszkodowanie za utratę wartości obiektów spowodowaną uszkodzeniem lub innym pogorszeniem.
5. Najemca jest obowiązany, pod rygorem rozwiązania umowy, przedstawić polisę ubezpieczeniową od ryzyka pożaru, włamania, kradzieży, odpowiedzialności cywilnej, polisę ubezpieczeniową od odpowiedzialności Najemcy z tytułu prowadzonej działalności w terminie 7 dni od zawarcia umowy, a następnie przedkładać polisy kontynuacyjne, w całym okresie obowiązywania umowy.
6. Najemca zobowiązany jest do przestrzegania zakazu wjazdu pojazdów na teren Ośrodka Konferencyjno-Wystawienniczego „Kasztel w Szymbark”; zakaz ten nie dotyczy pojazdów zaopatrzenia – zapatrzenie powinno odbywać się w taki sposób, aby nie zakłócało ruchu turystycznego i nie zakłócało wydarzeń i imprez kulturalnych zaplanowanych przez Wynajmującego.
§ 7

1. Wynajmujący może rozwiązać umowę bez wypowiedzenia gdy :

a. Najemca odda lokal w podnajem bez zgody Wynajmującego

b. Najemca zalega z opłatami czynszowymi za dwa pełne okresy płatności

c. Najemca dokona przeróbek lokalu bez zgody wynajmującego

d. Najemca naruszy inne, istotne warunki umowy określone w umowie,

2. W przypadku zaistnienia któregokolwiek z ww. zdarzeń, Wynajmującemu, po uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniu, wyznaczającym dodatkowy co najmniej 7-dniowy termin do zapłaty lub usunięcia naruszeń, przysługuje prawo rozwiązania umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym w terminie określonym przez Wynajmującego. W takim wypadku Najemca ma obowiązek wydać przedmiot najmu Wynajmującemu w terminie 3 dni od daty rozwiązania umowy.

§8
Umowę zawarto na czas określony tj. na okres 10 lat od dnia podpisania umowy z możliwością jej rozwiązania przez każdą ze stron za dwumiesięcznym okresem wypowiedzenia przypadającym na koniec miesiąca kalendarzowego w następujących przypadkach, jeżeli:

· z powodu nadzwyczajnej zmiany stosunków spełnienie świadczenia byłoby połączone z nadmiernymi trudnościami albo groziłoby jednej ze stron rażącą stratą czego strony nie przewidywały przy zawarciu umowy,

· zostanie ogłoszona upadłość lub likwidacja firmy Najemcy,

· zostanie wdrożone postępowanie egzekucyjne przeciwko Najemcy,

§ 9
Wszelkie spory wynikające z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane będą polubownie, a w razie braku porozumienia właściwym będzie sąd powszechny właściwy dla siedziby Wynajmującego.

§ 10
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają dla swojej ważności formy pisemnej chyba, że niniejsza umowa stanowi inaczej.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego, postanowienia Regulaminu przetargu na najem nieruchomości „dworek mieszczański” w Szymbarku
§ 11
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wynajmującego oraz jeden dla Najemcy.

Wynajmujący: 






Najemca:
